
ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 
                                           № _ДДУ/__-2014
    от «__» ______ 201_ года 

между
Обществом с ограниченной ответственностью «СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ» 
и гражданином Российской Федерации 
_________________________________
Санкт-Петербург
__________ две тысячи __________ года.
 Общество с ограниченной ответственностью «СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ», именуемое в дальнейшем «Застройщик», зарегистрированное в Едином государственном реестре юридических лиц  Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 46 по г.Москве за основным государственным регистрационным номером 1137746290330, свидетельство серия 77 № 015948805 от 02 апреля 2013 года,  ИНН 7707800950, КПП 770701001, место нахождения: 107031, Москва, ул. Петровка, дом 17, стр.  2,   ОКПО 17400034,  в лице генерального директора Воробьева Николая Александровича, пол мужской, дата рождения 21.02.1962 год, место рождения ГОРОД МОСКВА, паспорт 45 09 606924, выдан ОТДЕЛЕНИЕМ ПО РАЙОНУ ЧЕРТАНОВО СЕВЕРНОЕ ОУФМС РОССИИ ПО ГОР. МОСКВЕ В ЮАО,  дата выдачи: 01.04.2008 г., код подразделения 770-043, действующего  на основании Устава,  с одной стороны, и

     гражданин Российской Федерации _____________, пол ______, дата рождения ____ год, место рождения_________, паспорт________, выдан _____________,  дата выдачи: _________ г., код подразделения _______, проживающая (зарегистрированная) по адресу: ____________________, именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны,  
вместе именуемые Стороны, руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Закон 214-ФЗ), заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1. Земельный участок -  земельный участок общей площадью 1 000 кв.м с кадастровым номером  50:21:0080304:667,  расположенный по адресу: Московская область, Ленинский муниципальный район, городское поселение Горки Ленинские, д. Калиновка, уч. 57У; категория земель – земли населенных пунктов; разрешенное использование – для размещения домов малоэтажной жилой застройки, на котором осуществляется строительство Многоквартирного жилого дома.

1.2. Многоквартирный жилой дом – Жилой дом, 2-подъездный, 4-х этажный на 38 квартир со встроенным помещением под магазин, строящийся на Земельном участке, обладающий  техническими характеристиками, указанными в Приложении № 1 к настоящему Договору. 
1.3. Объект долевого строительства – квартира, расположенная в Многоквартирном жилом доме, характеристики которой определены Сторонами в п. 3.1. настоящего Договора и в Приложении № 1 к настоящему Договору,   подлежащая передаче Участнику только после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию  Многоквартирного жилого  дома, в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
1.4. Собственность - право собственности   Участника на Объект долевого строительства.
1.5. Общее имущество –  помещения в Многоквартирном жилом  доме, не являющиеся частями Объекта долевого строительства, и предназначенные для обслуживания более одного помещения в  Многоквартирном жилом доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы,  коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, сети связи,  за исключением оптоволоконных кабельных линий передачи и иного оборудования связи, устанавливаемого   оператором связи за его счет и входящих в сеть связи оператора связи находящееся в  Многоквартирном жилом доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, Земельный участок  с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного жилого дома объекты, расположенные на Земельном участке в соответствии с проектной документацией.
При возникновении у Участника права собственности на Объект долевого строительства, одновременно возникает доля в праве общей долевой собственности на Общее имущество в Многоквартирном жилом доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. 
1.6. Застройщик – Общество с ограниченной ответственностью «СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ», имеющее в собственности   Земельный участок и привлекающее денежные средства Участника для строительства на Земельном участке Многоквартирного жилого дома на основании полученного Разрешения на строительство.

1.7. Разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий Застройщику право осуществлять строительство Многоквартирного жилого дома. 

1.8. Разрешение на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства Многоквартирного жилого дома в полном объеме в соответствии с Разрешением на строительство, соответствие построенного Многоквартирного жилого дома градостроительному плану Земельного участка и проектной документации.

1.9.   Проектная  площадь Объекта долевого строительства – площадь Объекта долевого строительства, предусмотренная проектной документацией на Многоквартирный жилой дом, состоящая из суммы площадей всех частей Объекта долевого строительства, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, подсобных помещений, а также площадей балконов, лоджий, веранд, террас и кладовых (при этом площади балконов, лоджий и террас подсчитываются со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий - 0,5, для балконов и террас - 0,3).

1.10.   Площадь Объекта долевого строительства согласно техническому паспорту - площадь Объекта долевого строительства, определяемая на основе данных технического паспорта жилого помещения (квартиры) следующим образом: сумма площадей всех частей Объекта долевого строительства, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, подсобных помещений, а также площадей балконов, лоджий, веранд, террас и кладовых (при этом площади балконов, лоджий и террас подсчитываются со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий - 0,5, для балконов и террас - 0,3).

1.11. Общая площадь Объекта долевого строительства – это общая площадь Объекта долевого строительства, определяемая в соответствии с законодательством. На момент заключения Договора под Общей площадью Объекта долевого строительства понимается площадь всех частей Объекта долевого строительства, включающая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий и террас. 
2. ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА И ПРИВЛЕЧЕНИЯ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ УЧАСТНИКА

2.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в органе, уполномоченном осуществлять государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на основании договора возмездного оказания услуг, заключаемого между Застройщиком и Участником одновременно с подписанием настоящего Договора. 

2.2. В соответствии со ст. 3 Закона  214-ФЗ правовым основанием заключения настоящего Договора и привлечения денежных средств Участника  являются:

2.2.1. Полученное Застройщиком в установленном порядке Разрешение на строительство № RU50503102-761/С от 30 декабря 2013 г., выданное Администрацией муниципального образования Городское поселение Горки Ленинские Ленинского муниципального района  Московской области.
2.2.2. 
Свидетельство 50-АЕN 722020, выданное Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области 02 сентября 2013 года, о государственной регистрации права собственности Застройщика на Земельный участок общей площадью  1 000 кв. м, расположенный по адресу: Московская область, Ленинский муниципальный район, городское поселение Горки Ленинские, д. Калиновка, уч. 57У, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним  02 сентября  2013   года сделана запись регистрации   № 50-50-21/048/2013-292.

2.2.3.     Проектная декларация, опубликованная на веб–сайте: www.kalinovdom.ru.

2.3. Стороны подтверждают, что до подписания Договора Участник ознакомился с содержанием документов, указанных в п. 2.2. настоящего Договора.

2.4. Исполнение обязательств Застройщика по настоящему Договору обеспечивается залогом Земельного участка, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, и строящегося на этом Земельном участке Многоквартирного жилого дома. Указанное имущество считается находящимся в залоге у Участника в порядке, предусмотренном Законом  214-ФЗ, с момента государственной регистрации  настоящего Договора.

2.5. Застройщик гарантирует, что на дату подписания настоящего Договора, Объект долевого строительства не является предметом спора,  ареста, судебного разбирательства, никем не оспаривается, в качестве вклада в уставный капитал юридического лица не передан и предметом долга не является. 

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
3.1.  По настоящему Договору Застройщик обязуется построить Многоквартирный жилой дом  по адресу: Московская область, Ленинский муниципальный район, городское поселение Горки Ленинские, д. Калиновка, уч. 57У,  и передать Участнику Объект долевого строительства (квартиры) в указанном Многоквартирном жилом доме со следующими характеристиками:
	Подъезд
	Этаж
	Условный

номер квартиры
	Количество комнат
	Проектная площадь, 

кв. м

	     
	
	
	
	


3.2. Иные технические характеристики Объекта долевого строительства, помимо указанных в п. 3.1 Договора, содержатся в Приложении № 1 к настоящему Договору. 
3.3. Объект долевого строительства подлежит передаче  Участнику по передаточному акту после получения  Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома при условии полной оплаты Участником Цены Договора.
3.4. Участник обязуется принять Объект долевого строительства и оплатить  обусловленную настоящим Договором цену.  
3.5. Строительство Многоквартирного жилого дома, включая создание сетей инженерно-технического обеспечения с инженерным оборудованием, необходимым для их функционирования,  транспортных коммуникаций, объектов озеленения и благоустройства прилегающей территории, осуществляется Застройщиком в строгом соответствии с утвержденной проектной документацией на строительство Многоквартирного жилого дома.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
4.1.  Цена Договора составляет сумму в размере  __________ (__________) рублей __ копеек (далее – «Цена Договора») и состоит из суммы на финансирование и возмещение затрат на строительство (создание Объекта долевого строительства (далее – «Возмещение») в размере  __________ (_____________) рублей __ копеек и  суммы на оплату  услуг Застройщика в размере   ____________ (_____________) рублей __ копеек (далее -  «Вознаграждение»), НДС не облагается на основании подпункта 23.1 пункта 3 статьи 149 Налогового кодекса РФ. Цена Договора является окончательной и не подлежит изменению. 
Участник не имеет права осуществлять оплату  Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником части Цены договора, предусмотренной п.4.1 Договора, до даты государственной  регистрации настоящего Договора, Участник возмещает Застройщику расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника, предусмотренного Законом  214-ФЗ, в срок не позднее 3 (три) рабочих дня с даты  получения от Застройщика  требования о возмещении затрат на уплату таких административных штрафов с приложением вступившего в силу постановления  уполномоченного органа или суда (далее – Требование).  Требование направляется в порядке, предусмотренном в п. 11.3 настоящего Договора.
4.2. Участник самостоятельно несет расходы при осуществлении расчетов по настоящему Договору.

4.3. Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по договору участия в долевом строительстве № __ДДУ/__-20__ от «__» _____ 20__ г».
4.4. Обязательства Участника по оплате Цены Договора считаются выполненными  в момент поступления денежных средств в размере  _______ (________) рублей __ копеек на банковский счет Застройщика.

4.5. Расхождение между Проектной площадью Объекта долевого строительства и Площадью Объекта долевого строительства согласно техническому паспорту  за счет учета площадей лоджий и балконов,  кладовых с понижающими коэффициентами не является нарушением Застройщиком своих обязательств по Договору, не влечет в этой связи изменения Цены Договора (п. 4.1 Договора) и не может являться основанием для возврата уплаченных денежных средств Участнику.

4.6. Уплата Цены Договора производится Участником   в течение 5 (Пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора на расчетный счет Застройщика, указанный в ст. 12 настоящего Договора,  в   размере _________(_____________) рублей __ копеек. 
5. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
5.1.  Срок передачи Объекта долевого строительства Участнику: после получения Застройщиком Разрешения на ввод эксплуатацию Многоквартирного жилого дома и при условии полной оплаты Участником Цены Договора, но не позднее «29» декабря 2015  года. 
5.2.  Передача Объекта долевого строительства  Застройщиком и принятие его Участником  осуществляется по передаточному акту, подписываемому обеими Сторонами. В передаточном акте указывается  Общая площадь Объекта долевого строительства.
5.3.  Застройщик не менее чем за месяц до наступления срока, указанного в п. 5.1. настоящего Договора, уведомляет Участника о завершении строительства Многоквартирного жилого дома и получении им Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома, готовности к передаче Объекта долевого строительства  и дате такой передачи, заказным письмом с описью вложения  с уведомлением по адресу Участника (далее – «Уведомление»), указанному в разделе 12  настоящего Договора. При изменении адреса Участника последний обязуется в течение 2-х календарных дней с даты такого изменения заказным письмом с уведомлением известить об этом Застройщика. Все негативные последствия не уведомления Застройщика об изменении адреса несет Участник. Участник в период с даты получения Уведомления  до даты передачи Объекта долевого строительства, указанной в  Уведомлении,  должен  в присутствии представителя Застройщика осмотреть Объект долевого строительства, о чем Стороны дополнительно договариваются по телефону +7(495) 623 -23-71  или по электронной почте: manitek2014@mail.ru.   
5.4.  Участник  обязуется в  срок, указанный в  уведомлении Застройщика (п. 5.3. настоящего Договора), предварительно осмотрев Объект долевого строительства, прибыть  по адресу указанному в уведомлении Застройщика, для подписания передаточного акта. Если у Участника имеются обоснованные претензии к  Объекту долевого строительства,  либо он построен с недостатками, которые делают его непригодным для использования по назначению, Участник   обязуется представить Застройщику письменный мотивированный отказ от подписания передаточного акта или потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства условиям Договора, требованиям технических и градостроительных регламентов, а также проектной документации в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты осмотра Объекта долевого строительства.
5.5.  При уклонении Участника от принятия Объекта долевого строительства или при отказе Участника от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в п. 5.4. настоящего Договора) Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства  признается перешедшим к Участнику  со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником сообщения, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения, или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу. 
5.6.  В случае возникновения обстоятельств, указанных в п. 5.5. настоящего Договора, Участник несет  все расходы по обеспечению Объекта долевого строительства энергоресурсами, а также расходы по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию Многоквартирного жилого дома с даты составления одностороннего акта  или иной документа о передаче Объекта долевого строительства Участнику в соответствии с п. 5.5. настоящего Договора.
5.7.  В случае если строительство (создание) Многоквартирного жилого дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее, чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику осуществляется в порядке, установленном законодательством РФ.
5.8.  С момента подписания Сторонами передаточного акта (за исключением случая одностороннего подписания передаточного акта согласно п. 5.5 настоящего Договора) все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства  несет Участник.
6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
6.1. Свидетельством надлежащего качества Объекта долевого строительства  и соответствия его условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов и проектной документации является Разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома, полученное Застройщиком в установленном законодательством порядке.
6.2.  Застройщик обязан передать Участнику Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических/градостроительных регламентов, проектной документации.
6.3.  Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства,  составляет 5 (пять) лет с момента получения Разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, если иное не предусмотрено законодательством РФ. Все обнаруженные в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Объекта долевого строительства  и подписании передаточного акта, должны устраняться Застройщиком безвозмездно самостоятельно или с привлечением третьих лиц после письменного уведомления его Участником о недостатках. 
6.4.  Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта о передаче объектов долевого строительства в Многоквартирном жилом доме. 
6.5.  Гарантии качества и соответствующие этому обязательства Застройщика не распространяются на любые работы, выполненные в Объекте долевого строительства  самим Участником  или по его заказу, а также на недостатки, возникшие из-за ненадлежащей эксплуатации Участником Объекта долевого строительства  и Многоквартирного жилого дома в целом. 
6.6.  Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Многоквартирного жилого дома и Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие его нормального износа и/или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами.
6.7.  При обнаружении в пределах гарантийного срока недостатков Объекта долевого строительства, за которые отвечает Застройщик, Участник вправе требовать их безвозмездного устранения Застройщиком в разумный срок.
7. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН, УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ УЧАСТНИКОМ
7.1.1. Обязанности Участника:
7.1.2. Принять участие в долевом строительстве Многоквартирного жилого дома путем уплаты Застройщику денежных средств в объеме и на условиях, предусмотренных разделом 4 настоящего Договора. 
7.1.3. В срок, указанный в уведомлении Застройщика (п. 5.3 Договора), принять Объект долевого строительства  путем подписания передаточного акта.
7.1.4. С момента подписания Сторонами передаточного акта или составления одностороннего передаточного акта в соответствии с п.5.5. Договора самостоятельно нести расходы по плате за жилое помещение и коммунальные услуги. Участник уплачивает плату за жилое помещение и коммунальные услуги  с момента подписания передаточного акта или составления одностороннего передаточного акта в соответствии с п.5.5.  Договора управляющей организации, с которой Застройщиком заключен договор управления Многоквартирным жилым домом.

7.1.5.  Самостоятельно нести расходы по оплате государственной пошлины за регистрацию права собственности на Объект  долевого строительства в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с  ним.
7.1.6. При изменении адреса Участника, последний обязуется в течение 2-х календарных дней с даты такого изменения заказным письмом с уведомлением известить об этом Застройщика. Все негативные последствия не уведомления Застройщика об изменении адреса несет Участник.
7.2. До получения свидетельства о праве собственности на Объект долевого строительства Участник обязуется не производить каких-либо работ по перепланировке или переоборудованию Объекта долевого строительства. Перепланировка или переоборудование Объекта долевого строительства допускается только в установленном  в соответствии с законодательством РФ порядке после получения свидетельства о праве собственности на Объект долевого строительства.
7.3. Обязательства Участника по настоящему Договору считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, выполнения иных обязательств, вытекающих из настоящего Договора, и подписания передаточного акта.
7.4. Обязанности Застройщика:
7.4.1.  За свой счет и за счет денежных средств Участника  организовать строительство  Многоквартирного жилого дома.

Полученные по Договору денежные средства используются Застройщиком по целевому назначению: на финансирование (возмещение) затрат на строительство Многоквартирного жилого дома, включая затраты на создание сетей инженерно-технического обеспечения с инженерным оборудованием, необходимым для их функционирования(за исключением оптоволоконных кабельных линий передачи и иного оборудования связи, устанавливаемого   оператором связи за его счет и входящих в сеть связи оператора связи),  транспортных коммуникаций, объектов озеленения и благоустройства прилегающей территории, предусмотренных утвержденной проектной документацией на строительство Многоквартирного жилого дома; затрат на приобретение, в том числе оформление, права собственности на земельные участки, на которых осуществляется строительство; затрат на подготовку проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства (создания) Многоквартирного жилого дома, а также на проведение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий в случае, если проведение такой экспертизы является обязательным; строительство систем инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (присоединения) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения, предусмотренных соответствующей проектной документацией; возмещение затрат в связи с внесением платы за подключение (присоединение) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения; а также на финансирование иных затрат, предусмотренных действующим законодательством РФ, регулирующим привлечение денежных средств граждан и юридических лиц для долевого строительства многоквартирных жилых домов (за исключением оптоволоконных кабельных линий передачи и иного оборудования связи, устанавливаемого   оператором связи за его счет и входящих в сеть связи оператора связи). Вознаграждением Застройщика за оказанные услуги по Договору признаются исключительно неиспользованные по целевому назначению денежные средства, оставшиеся в распоряжении Застройщика по окончании строительства Многоквартирного жилого дома, осуществленного в строгом соответствии с проектной документацией и условиями настоящего Договора. В случае если по окончании строительства фактические затраты на строительство превысят сумму Возмещения и между Сторонами не будет подписано соглашение об увеличении Возмещения, такое превышение покрывается за счет Вознаграждения Застройщика. В случае, если по окончании строительства Многоквартирного жилого дома суммы Возмещения превысят фактические затраты на строительство, понесенные Застройщиком, такое превышение (экономия средств долевого строительства) остается у Застройщика и возврат указанной экономии Участнику не производится. После окончания строительства Многоквартирного жилого дома указанная экономия включается в Вознаграждение Застройщика за услуги в рамках настоящего Договора.

7.4.2. Передать Участнику  Объект долевого строительства по подписываемому между Сторонами передаточному акту.
7.4.3. Передать сети инженерно-технического обеспечения с инженерным оборудованием, необходимым для их функционирования, и транспортные коммуникации, объекты озеленения и благоустройства прилегающей территории, предусмотренные проектом строительства Многоквартирного жилого дома, системы инженерно-технического обеспечения, вместе с земельными участками, на которых они расположены, за исключением земельного участка, на котором расположен Многоквартирный жилой дом, в федеральную, муниципальную либо частную собственность организаций, наделенных в соответствии с действующим законодательством РФ правом иметь в собственности и эксплуатировать соответствующие объекты. 
7.5. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.
7.6. Уступка Участником прав требований по настоящему Договору допускается только после уплаты им полностью Цены Договора и с предварительного согласия Застройщика. 
         При этом уступка Участником  прав требований по настоящему Договору  допускается в период с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства Участнику. Уступка прав требований по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в установленном законодательством РФ порядке.
7.7. Стороны договорились, что уступка Участниками прав требования к Застройщику по неустойке и иным штрафным санкциям не допускается.

8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе землетрясение, наводнение и другие стихийные бедствия, военные действия, террористические акты, блокада, эмбарго,  вступление в силу законодательных актов, влекущих невозможность исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору.
8.2. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения Договора соразмерно отодвигаются на время действия соответствующих обстоятельств. Если указанные обстоятельства будут действовать более 2 (двух) месяцев, любая из Сторон имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора, возвратив полученное по Договору от другой Стороны. При этом ни одна из Сторон не имеет права на возмещение убытков, которые она может понести в силу такого отказа.
8.3. Сторона, которая не может выполнить обязательства по Договору по причине возникновения указанных обстоятельств, должна незамедлительно известить другую Сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих выполнению Договора, однако не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления или прекращения.
8.4. Сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно содержать информацию о характере этих обстоятельств, сроках их возникновения, а также причинах невозможности выполнения тех или иных обязательств  по настоящему Договору. Кроме того, к такому сообщению должен прилагаться официальный документ соответствующего государственного или иного органа, подтверждающий наличие обстоятельств непреодолимой силы.
9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
9.1. Все споры, разногласия и претензии, которые могут возникнуть в связи с исполнением настоящего Договора, стороны будут стремиться решить путем переговоров. При недостижении согласия Стороны могут передать спор в  суд по месту нахождения Застройщика.
9.2. Стороны договорились установить обязательный претензионный (досудебный) порядок разрешения спора. В соответствии с претензионным порядком заинтересованная Сторона до обращения в суд предоставляет другой Стороне письменную претензию в соответствии с предметом спора. При ведении Сторонами претензионной работы срок рассмотрения претензии и предоставления ответов на них составляет 5 (пять) рабочих дней с момента получения одной из Сторон письменной претензии другой Стороны.
10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
10.1. Действие Договора и обязательства сторон прекращаются с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
10.2.  Договор может быть расторгнут по инициативе Участника с предварительного уведомления  Застройщика в одностороннем порядке в случаях:
· неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства  в  срок, превышающий установленный настоящим Договором срок передачи Объекта долевого строительства на 2 (два) месяца;
· существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства.
10.3. В случае одностороннего отказа Участника от исполнения Договора по основаниям, указанным  в п. 10.2 настоящего Договора, Застройщик обязан в порядке и  сроки, предусмотренные в Законе  214-ФЗ, возвратить денежные средства, уплаченные Участником в счет цены настоящего Договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником.  Если участником долевого строительства является гражданин, указанные проценты уплачиваются Застройщиком в двойном размере. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником денежных средств или части денежных средств, уплаченных в счет цены Договора на расчетный счет Застройщика, до дня их возврата Застройщиком  Участнику. 
10.4. В случае безосновательного одностороннего отказа Участника от исполнения Договора, Участник  обязан уплатить Застройщику штраф в размере 10 (десяти) процентов от цены Договора (п. 4.1.), что составляет  __________(_______) рублей __ копеек.
10.5. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока внесения платежей Участник  уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
10.6. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение от подписания передаточного акта Участник уплачивает Застройщику неустойку в размере 0,1% от цены Договора за каждый день просрочки.
10.7. Участник уплачивает штрафы и неустойки указанные в п. 10.4., 10.5., 10.6. настоящего Договора в течение 7 (Семь) рабочих дней с момента получения письменного требования от Застройщика. В случае просрочки оплаты Застройщик имеет право удержать денежные средства в вышеуказанном размере из суммы подлежащей возврату Участнику в случае расторжения настоящего Договора

10.8.   Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны несут ответственность, предусмотренную Законом  214- ФЗ  и другими законодательными актами Российской Федерации.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
11.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Многоквартирного жилого дома, является конфиденциальной и неподлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.
11.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение 2 (двух) дней извещать друг друга. Действия, совершенные до получения уведомления об изменении реквизитов, считаются исполненными надлежащим образом.
11.3. Любое уведомление по настоящему Договору совершается в письменной форме в виде заказного письма или телеграммы с уведомлением (если иное не предусмотрено условиями настоящего Договора) по адресам, указанным в разделе 12 настоящего Договора. 
11.4. Все договоренности Сторон, независимо от их формы, имевшие место до заключения настоящего Договора, утрачивают силу с момента заключения настоящего Договора.
11.5. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
11.6. Подписанием настоящего Договора Участник  выражает свое согласие на обработку его персональных данных (включая автоматизированную обработку) в соответствии с положениями действующего законодательства РФ, в том числе Федерального закона «О персональных данных» №152-ФЗ от 27.07.2006г.
12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Застройщик:

ООО «СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ»

Юр.адрес фирмы
107031, Москва, ул. Петровка, дом 17, стр.  2            

Фактический/почтовый адрес
127051, г.Москва, ул. Петровка д.26, стр.2

ИНН
7707800950 / КПП
770701001

ОГРН
1137746290330

ОКПО
17400034

Расч./счет
40702810307270010009
Корр./счет
30101810900000000140
Банк
Ф-л ОАО «Камчаткомагропромбанк» в г. Москве
БИК
044599140
Конт. Тел./факс
(495) 623-23-71,  
623-27-83, 625-33-78

_________________ /Н.А. Воробьев/ 
	Участник:
____________________________
_______________года рождения

Место рождения: _________________
Паспорт ______, выдан ____________ «___» __________ 20____ года, код подразделения _____
Регистрация: ______________________
Конт.телефон: ____________________
_________________ /______________ /




ПРИЛОЖЕНИЕ №1

к Договору участия в долевом строительстве 

№ __ДДУ/__-20__ от «__» _______ 20__ г.

1. Технические характеристики Многоквартирного жилого дома 

	Адрес строительства Многоквартирного жилого дома 
	Московская область, Ленинский муниципальный район, городское поселение Горки Ленинские, д. Калиновка, уч. 57У 

	Характеристики Многоквартирного жилого дома 
	Жилой дом – 4-х этажный, 2-х секционный, без подвала, со встроенным помещением магазина на 1-ом этаже, техническим подпольем. 

Высота этажей (от пола до пола):

1го – 3,62 м в зоне магазина, 3,02 м в зоне квартир
2го-4го – 3,02 м

-технического техподполья – 0,78 – 1,78 м

На 1-м этаже размещены:

Входные группы в жилую часть с тамбурами, помещение уборочного инвентаря, помещение дежурного, диспетчерская, электрощитовая, водомерный узел, квартиры и помещение магазина.

На 2м-4м этажах размещены квартиры.

Каждая квартира 2го-4го этажей имеет лоджию.

В квартирах предусмотрены жилые комнаты и подсобные помещения: кухня, прихожая, ванная комната и санузел.

Связь между этажами жилых частей в каждой секции осуществляется с помощью лестничной клетки и лифта, грузоподъемностью 630 кг.

Конструктивные решения:

Конструктивная схема – колонно-стеновая (смешанная)

Пространственная устойчивость здания обеспечивается жестким защемлением колонн и стен фундамента, жесткими дисками перекрытий и покрытия  и ядрами жесткости (стен и лестничных клеток, лифтовых шахт) из монолитного железобетона класса В-25.

Наружные стены:

до относительной отм. 0,000 – монолитная железобетонная стена с утеплителем Пеноплекс

- выше отн. отм. 0,000: тип 1 – самонесущие стены, с поэтажным опиранием на перекрытия из керамического кирпича (теплая керамика) porotherm; тип 2 – монолитные железобетонные стены толщиной 200 мм с утеплителем из минераловатных плит толщиной 100мм и наружным слоем из керамического кирпича (теплая керамика) porotherm.

Внутренние стены – самонесущие с поэтажным опиранием на перекрытия из керамического кирпича (теплая керамика) porotherm.

Отделка фасада штукатурка с окраской акриловой фасадной краской комбинированной с клинкерной плиткой .

Окна – двухкамерные стеклопакеты в переплетах из ПВХ;

Лоджии – однокамерные стеклопакеты в переплетах из алюминиевого профиля.

	Инженерные системы Многоквартирного жилого дома 
	1. Системы холодного водоснабжения.

От водопроводной сети деревни Калиновка, в соответствии с техническими условиями ВК-683 от 30.10.2013. 

2. Системы горячего водоснабжения.

Разводка горячего водоснабжения от индивидуального газового котла.

 3. Канализация

Выполняется монтаж стояков с отводами. На отводах устанавливаются заглушки. Подводка канализационных труб к сантехприборам не выполняется. Санитарно-техническое оборудование не устанавливается.

4. Отопление

Система отопления монтируется в объеме, предусмотренном проектной документацией. Устанавливаются радиаторы отопления.  Теплоноситель подается от индивидуального газового котла. 

5. Вентиляция

Вентиляция естественная вытяжная. 

Вентиляционные решетки не установлены. 

6. Электроснабжение

До ввода в квартиру. Внутриквартирная разводка не предусмотрена. Конечные приборы (розетки, выключатели и т.д.) не устанавливаются.

 Обеспечивается напряжение 220 В.

7. Слаботочные системы: разводка  коаксиальных кабельных  линий передачи (телевидение)  выполняется до поэтажных делителей в слаботочных отсеках электрошкафов.


2. 
Характеристика  Объекта долевого строительства.

	Состояние Объекта долевого строительства к моменту передачи Участнику
	Перегородки в соответствии с проектной планировкой выполняются в виде маячного ряда из пазогребневых гипсовых плит  высотой 200 мм.

Канализация: выполняется монтаж стояков с отводами. На отводах устанавливаются заглушки. На отводах стояков устанавливаются приборы учета. Подводка канализационных труб к сантехприборам не выполняется. Санитарно-техническое оборудование не устанавливается.

Выполняются вертикальные стояки холодного водоснабжения с установкой запорной арматуры.

Вентиляция естественная вытяжная. Вентиляционные решетки не устанавливаются.

Электроснабжение прокладывается до ввода в квартиру. Внутриквартирная разводка не выполняется. Оконечные приборы (розетки, выключатели и т.д.) не устанавливаются. Электрические плиты не устанавливаются. Обеспечивается напряжение 220 В.
В Объект долевого строительства заводится кабель пожарно – охранной сигнализации и устанавливаются тепловые датчики. 
Система отопления монтируется в объеме проектной документации, теплоноситель подается от индивидуального газового котла, устанавливаются стальные радиаторы отопления.

Устройство оконных  и дверных откосов не выполняется.

Устройство гидроизоляции санузлов не выполняется.

Устройство стяжки не выполняется. 

Установка подоконной доски не производится.

Устанавливается  входная дверь.


3. Расположение Объекта долевого строительства на поэтажном плане
4. Планировка Объекта долевого строительства 
ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик:

ООО «СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ»

Юр.адрес фирмы
107031, Москва, ул. Петровка, дом 17, стр.  2            

Фактический/почтовый адрес
127051, г.Москва, ул. Петровка д.26, стр.2

ИНН
7707800950 / КПП
770701001

ОГРН
1137746290330

ОКПО
17400034

Расч./счет
40702810307270010009
Корр./счет
30101810900000000140
Банк
Ф-л ОАО «Камчаткомагропромбанк» в г. Москве
БИК
044599140
Конт. Тел./факс
(495) 623-23-71,  
623-27-83, 625-33-78

_________________ /Н.А. Воробьев/ 
	Участник:

____________________________

_______________года рождения

Место рождения: _________________

Паспорт ______, выдан ____________ «___» __________ 20____ года, код подразделения _____

Регистрация: ______________________

Конт.телефон: ____________________
_________________ /______________ /
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